附件

《广州市住房租赁合同示范文本》（修订稿）

公众意见采纳情况表
	序号
	反馈意见
	采纳情况
	说明

	1
	第二条 租赁期限、租金及押金中的第（一）租赁期限、租金情况如下：表格中大写涉及的千、百单位有误，应为“仟”“佰”，望仔细修正。
	采纳。
	按照该意见修改。

	2
	建议所有出租房都备案。
	采纳。
	《城市房地产管理法》《广州市房屋租赁管理规定》已有相应要求。

	3
	物业费是由房屋所有权而来，而非使用权。实际操作中，即使房子闲置，也并不因为无人使用而免除物业费。所以应该明确物业费由出租方负责！
	不采纳。
	根据《中华人民共和国物业管理条例》第四十二条，业主应当根据物业服务合同的约定交纳物业服务费用。业主与物业使用人约定由物业使用人交纳物业服务费用的，从其约定，业主负连带交纳责任。

	4
	一、第六条（二）3.“自然属性或合理使用”以及5.“保管或使用不当”极易引起争执，由于家电、家具，附属设备设施等有保修期、使用年限、爱护程度的不同认知等差异，不如进行分类简单量化：属于房屋主体和附属设备设施（相当于建筑固定物）的，由承租人负责维修，而其它室内物件的损坏不论什么原因都应按比例分担，比如各50%，或六四开（甲六乙四），按新旧程度确定。事先确定共同责任，有利于乙方爱护，甲方乐意维修更新，大大减少事后争议。二、市面上有一种售卖的租房合同文本，整体很简单，就一页纸，漏洞不少，但中间有几句话：“承租人是房屋的实际使用人……”是重点，将出租人意外风险完全规避，完全有承租人承担，因为确实有出租人被判赔136万的案例。这些都可以从网上搜索到。请问，这几句话有法律效力吗？公平合理吗？如果有效、公平合理，贵局的文稿是否也该加上？顺便，条款很难覆盖所有情形，一旦出现类似于“讹人”的行为，难道只能打官司吗？一方责任不能无限联系，这种有限责任能不能在合同里体现一下？比如，设定极端情形的上限（租金的若干倍），避免任何一方遭受“毁灭性打击”。
	不采纳。
	关于出租房损坏赔偿比例可以通过合同进行个性化的约定，示范文本规定统一标准缺乏法律依据。

	5
	建议清理二手房东，二手房东不但把房价抬高了2至5倍，并且水电也贵了几倍，还各位方式找借口并随意克扣押金，增加了打工者们的经济压力。
	
	与本文无关。


