附件
关于进一步加强户籍家庭住房保障工作的通知
（征求意见稿）
各区人民政府，市政府各部门、各直属机构：
为切实保障和改善民生，逐步扩大户籍家庭住房保障覆盖面，使改革开放成果惠及更多中等偏下收入住房困难家庭，根据《公共租赁住房管理办法》（住房城乡建设部令第11号）、《广东省城镇住房保障办法》（广东省人民政府令第181号）、《广州市人民政府办公厅关于印发广州市公共租赁住房保障办法的通知》（穗府办规〔2016〕9号）等文件要求，结合本市实际，现就进一步加强户籍中等偏下收入住房困难家庭住房保障工作通知如下：
一、调整公共租赁住房保障家庭可支配收入线准入限额
自本通知印发之日起，将户籍中等偏下收入住房困难家庭公共租赁住房保障收入线准入限额调整至33300元/年，同步调整家庭资产限额，具体标准见附件1。
二、调整住房租赁补贴标准
建立健全住房租赁补贴标准与市场租金水平挂钩的动态调整机制，逐步提高租赁补贴标准，支持户籍中等偏下收入住房困难家庭在市场上租赁住房解决基本居住需求。
住房租赁补贴按照人均保障建筑面积、家庭人口、补贴标准、收入水平、区域等因素确定。自本通知印发之日起，补贴标准调整至建筑面积每平方米30元，并将越秀区、海珠区、荔湾区、天河区的区域补贴系数调整至1.2。住房租赁补贴各项构成及系数标准见附件2，计算公式为：
住房租赁补贴=（人均保障建筑面积标准-人均自有产权住房建筑面积）×家庭人口×补贴标准×收入补贴系数×区域补贴系数。
自本通知印发的次月起，正在领取住房租赁补贴的家庭，按照本通知标准计发租赁补贴。
三、调整公共租赁住房租金缴交标准
对承租政府及其指定的实施机构建设筹集的公共租赁住房的户籍中等偏下收入住房困难家庭，按照家庭收入情况，实行差别化租金，租金缴交比例为公共租赁住房项目租金标准的10%—70%。具体缴交标准见附件3，计算公式为：
租金缴交额= 承租公共租赁住房建筑面积×公共租赁住房项目租金×各收入档次缴交系数。
如家庭租金支出超出该家庭经核定的月可支配收入的15%的，租金按15%封顶。
自本通知印发的次月起，按规定免交租金和按优惠租金标准计租的保障对象继续执行原租金，其余正在承租政府公共租赁住房的户籍中等偏下收入住房困难家庭，按照本通知标准计收租金。
四、完善住房困难家庭的公共租赁住房保障退出机制
领取住房租赁补贴的家庭，经审核不再符合公共租赁住房保障资格的，应当按照《广州市人民政府办公厅关于印发广州市公共租赁住房保障办法的通知》（穗府办规〔2016〕9号，以下简称“9号文”）第四十二条第（一）项规定退出公共租赁住房保障。
承租政府公共租赁住房的家庭，经审核不再符合公共租赁住房保障资格的，应当在1个月内结清有关费用并腾退公共租赁住房，暂时无法腾退的，给予6个月过渡期。过渡期内租金按照9号文第四十二条第（二）项6个月过渡期租金的有关规定执行。如过渡期内的租金超出核定的家庭月可支配收入的15%的，按15%封顶计租。过渡期满，根据收入状况和住房困难情况分类处理：
（一）承租人家庭确有住房困难难以退出且收入符合以下条件的，可以申请继续租住原住房并按以下标准计收租金：
1. 家庭可支配收入在公共租赁住房收入线准入限额1.5倍以内的，承租人可以自由选择按照同期公共租赁住房租金标准计租或者按照家庭月可支配收入的20%计租。
家庭可支配收入在公共租赁住房收入线准入限额1.5倍至3倍以内的，按照同期公共租赁住房租金标准的1.5倍计租。
2. 合同实行每两年一签。合同期满应当腾退所租住房。确实无法腾退的，须在合同期满前3个月提出续租申请，并参照公共租赁住房户籍家庭期满审查有关规定进行核查，核查后按规定调整租金或腾退所租住房。
（二）家庭可支配收入在公共租赁住房收入线准入限额3倍以上的，在6个月过渡期内必须腾退公共租赁住房。拒不腾退的，通过司法途径解决，并可将其行为载入本市个人信用联合征信系统。
（三）因购买、受赠、继承或通过其他途径获得住房，不再符合住房困难标准而被取消公共租赁住房保障资格的，在6个月过渡期内必须腾退公共租赁住房。拒不腾退的，通过司法途径解决，并可将其行为载入本市个人信用联合征信系统。
五、本通知自印发之日起实施，有效期与《广州市人民政府办公厅关于印发广州市公共租赁住房保障办法的通知》（穗府办规〔2016〕9号）一致。有效期届满，根据实施情况依法评估修订。
《广州市人民政府办公厅关于印发广州市公共租赁住房保障办法的通知》（穗府办规〔2016〕9号）与本通知不一致的，以本通知为准。
《广州市人民政府办公厅关于加强户籍家庭住房保障工作的实施意见》（穗府办〔2015〕46号）、《广州市住房和城乡建设委员会关于明确广州市公共租赁住房保障租赁补贴从化、增城区域系数的通知》（穗建规字〔2016〕6号）同时废止。
附件：1.申请公共租赁住房保障家庭可支配收入及资产
净值限额
2.住房租赁补贴标准
3.政府公共租赁住房分档租金标准
附件1
申请公共租赁住房保障家庭可支配收入及
资产净值限额
	保障对象
	家庭组成（人口数）
	家庭规模调节系数
	年人均可支配收入限额（元）
	家庭可支配收入总限额（元）
	申请人家庭
资产净值限额（万元）

	
	
	
	
	年可支配收入限额
	月可支配
收入限额
	

	户籍中等偏下收入住房困难家庭
	1
	1.2
	39960
	39960
	3330
	20

	
	2
	1.1
	36630
	73260
	6105
	38

	
	3
	1
	33300
	99900
	8325
	52

	
	≥4
	0.9
	29970
	119880
	9990
	68


备注：可支配收入是指申请户用于最终支出和其他非义务性支出以及储蓄的总和，即居民家庭可以用来自由支配的收入。计算公式：
家庭可支配收入＝家庭收入 – 一次性补发的补助或补贴。

“家庭收入”是指扣除缴纳的个人所得税及个人按规定缴纳的社会保障性支出后的收入。主要包括工资性收入、经营性净（纯）收入、财产性收入、转移性收入及其他应当计入家庭收入的项目。具体按照《广州市人民政府办公厅关于印发广州市居民家庭经济状况核对办法的通知》（穗府办规〔2016〕1号）及相关规定执行。
“一次性补发的补助或补贴”是指有证明属于申请人或保障对象申请之月前12个月内所有补发的补助或补贴性收入。
附件2

住房租赁补贴标准

住房租赁补贴计算公式为：住房租赁补贴=（人均保障建筑面积标准-人均自有产权住房建筑面积）×家庭人口×补贴标准×收入补贴系数×区域补贴系数，其中：
一、人均保障建筑面积标准：15平方米（含人均自有产权住房建筑面积）。
二、家庭人口计算标准：1人户按1.5人计算，2人及以上户按实际人数计算。
三、补贴标准：根据实施保障建筑面积按每月30元/平方米补贴。
四、收入补贴系数：
（一）经民政部门核定的低保、低收入家庭以及市总工会核定的特困职工家庭、持有《优抚对象抚恤补助登记证》的优抚对象，补贴系数为1.3；
（二）家庭年人均可支配收入低于或等于17100元的，补贴系数为0.9；
（三）家庭年人均可支配收入高于17100元、低于或等于24795元的，补贴系数为0.7；
（四）家庭年人均可支配收入高于24795元、低于或等于35321元的，补贴系数为0.5。
（五）家庭年人均可支配收入高于35321元、低于或等于39960元的，补贴系数为0.4。
五、区域补贴系数：
（一）户籍地为越秀、海珠、荔湾、天河区的保障对象，补贴系数为1.2；
（二）户籍地为白云区的保障对象，补贴系数为1.0；
（三）户籍地为黄埔、南沙、番禺、花都区的保障对象，补贴系数为0.9；
（四）户籍地为增城区的保障对象，补贴系数为0.7；
（五）户籍地为从化区的保障对象，补贴系数为0.6。
附件3
政府公共租赁住房分档租金标准

    一、家庭年人均可支配收入低于或等于11400元，缴交标准为公布的公共租赁住房租金标准×0.1。

二、家庭年人均可支配收入高于11400元、低于或等于17100元，缴交标准为公布的公共租赁住房租金标准×0.2。

三、家庭年人均可支配收入高于17100元、低于或等于20663元，缴交标准为公布的公共租赁住房租金标准×0.3。

四、家庭年人均可支配收入高于20663元、低于或等于24795元，缴交标准为公布的公共租赁住房租金标准×0.4。

五、家庭年人均可支配收入高于24795元、低于或等于29434元，缴交标准为公布的公共租赁住房租金标准×0.5。

六、家庭年人均可支配收入高于29434元、低于或等于35321元，缴交标准为公布的公共租赁住房租金标准×0.6。

七、家庭年人均可支配收入高于35321元、低于或等于39960元，缴交标准为公布的公共租赁住房租金标准×0.7。
